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Top gepflegter Altbau mit 3 vermieteten
Wohneinheiten in TOnisvorst!
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Objekt ID:h2619

= Tonisvorst — St.Tonis
= ca. 300 m2 Wohnflache = 347 m? Grundstick

» 3 Wohnungen = Garten/Terrasse = Garage/Abstellraum

Kaufpreis: 550.000,00 €
Mieteinnahme: 29.760 Euro p.A.

7zgl. 5,95% Provision inklusive MwSt.
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Daten
Objekityp Mehrfamilienhaus Balkon ja
Baujahr 1911 Garten/Terrasse ja
Wohnflache EG: 136m? Garage ja
1.0G: 90m?2 Stellplatz nein
DG: 74m? Miete 29.760€ p.a.
Nutzflache Ca. 100m?2
Grundstick Ca. 347 m?
Zimmer 2-4 Zimmer
Keller Vollunterkellert

Energieausweis ENERGIEAUSWEISfﬁrWohngebéude

gem&i den §§ 79 ff. Gebdudeencrgiegeselz (GEG) vom ' 18.10.2023

i . ) Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriemummer: NW-2026-008656203 | 2
Energieausweis Bedarfsausweis

Energiebedarf
Energiekennwerf 113,8 kWh/(mQ*O) Treibhausgassmissionen 2976 kg CO_-Aquivalent /{(ma)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
Energieeffizienzklasse D - 1138 KkWhi(m*a)
g%hzs] e | c | o | e | EEEEER
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Bavjahr Gebdude 1911 S e
t 1221 kWhi(ma)
Heizung Gas Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
i eEg: Filr Enargi arwengates Werfahren

Verfahran nach DIN V 12508

Baujahr Heizung 2019 : D1 Regelung nach § 3¢ GEG | Madsigebaudsverfahrert)
(st-ert Wtvim*a)  Anfordenungawer KR8 [@ Versintachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
‘Energatische Qualist der Gabaudehdlla H'

Warmwasser enthalten nein it WK Afordenungawer Wi K)

Sommerficher Warmeschu (bei Neubeu] [ eingshaiten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pfichtangabe in Immobilienanzeigen] 1138 kWh/(m*a)
§ 80 Abs. 4 GEG:
Wir kommen unserer Verpflichtung hiermit nach, der Erwerberpartei ein informatorisches Beratungsgesprach zum
Energieausweis durch einen Energieberater der Verbraucherzentrale Bundesverband anzubieten.
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Das Objekt befindet sich in attraktfiver Lage an der Hulser StraBe im Tonisvorster Stadtteil St.
Ténis. Die HUlser StraBe verbindet St. Tonis mit dem ndérdlich gelegenen Krefeld-HUls und dem
weiteren regionalen StraBennetz. Uber die umliegenden Hauptverkehrsachsen bestehen gute
Verbindungen zu den Autobahnen A 40 und A 44. Die Anschlussstellen der A 44 im Bereich
Krefeld-Forstwald bzw. Krefeld-Fichtenhain sind vom stdlichen Ortsrand von St. Ténis aus in
kurzer Zeit erreichbar.

Das direkte Umfeld der Immobilie ist durch eine Uberwiegend gewachsene Bebauung und
eine gute innerortliche Infrastruktur gepragt. Einrichtungen des téglichen Bedarfs, Geschdfte,
gastronomische Angebote sowie medizinische und soziale Einrichtungen sind im Stadtgebiet
von St. Ténis gut erreichbar. Auch Schulen und Kindertagesstatten befinden sich im ndheren
Umfeld.

Beschreibung

Gepflegtes modernisiertes Mehrfamilienhaus in gefragter Lage.
Das Haus besteht aus drei vermieteten Wohnungen mit 2-4 Zimmern.

Die Erdgeschosswohnung besteht aus vier Zimmern, Wintergarten und exklusiver
Gartennutzung.

Die Wohnung im 1.0bergeschoss verfugt Uber drei Zimmer mit Balkon, EinbaukUche und neuer
Klimaanlage.

Im Dachgeschoss bilden zwei Zimmer die letzte Einheit. Der Speicher ist von der Wohnung zu
erreichen und hat Stehhohe.

Alle Wohnungen befinden sich in einem gepflegten Zustand und wurden bei jeweiliger
Neuvermietung (2001-2008) saniert.

Ausstattung — Modernisierungen

e Fenster doppelt verglast aus 1997

e Dach aus 2009

¢ Dach und Fassadenddmmung ca.2009

o Gasheizung aus 2019

¢ Hochwertfige Klimaanlage mit Wetterschutzgehduse als Splitgerdt aus 4/26 im 1.0G
e Einbaukiche 1.0G

e Jede Wohnung wurde bei Neuvermietung saniert (2001-2008)

e Hohe Decken mit Altbaucharme

Raritat als solide Kapitalanlage in ein gepflegtes modernisiertes
Altbaustadthaus!
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Schnitt 1.0G

Schiafzimmer

Treppenhaus

Wohnzimmer
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Schnitt DG

Treppenhaus

Abstellraum

Wohnzimmer

Schlafzimmer Wohnzimmer

Keller 1 weller 2

Flur /Z

Keller 3
Keller 6 Keller 5 Keller 4
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FliGchenberechnung

[ Lageim Objeit_| Raum TAr] [ ] [ m* | Ansatz |
ErdgeschoR  Gerdlehaus M 560 i T = 15,57 100%
—— O
Kellergeschof  Kelier 1 M 4 83 b 3,45 = 16,87 100%
Kellar 2 M . X 345 = 11,25 1008
Keller 3 ] 453 x 508 = 2 100%
Keller 4 M 247 b 368 = ave 100%
Kadler 5 M 1,78 X 188 = 708 100%
Kellor & M 1,41 % 355 = 5T 100%
Flur M 218 X 4 81 = 1005 1009
Flur M 247 x 080 = 1,74 -100%
Flur M 380 X 1,04 = 374 100%
Ca. I 85,64 I
[WET] ErdgeschoB  Wintergarten beh W 574 x 445 = 25 54 100%
Wintergarten beh. W 1,80 x 314 = 1,26 5%
Wintergarten kbah, W 1.80 x 2,30 3 1,84 S0%
Flur W 3,60 X 2,00 = T.20 100%:
we W 240 X 1,00 = 240 100%:
Schiafzimmer W 3,85 X 4,00 = 15,40 100%:
Flur W 3,40 % 111 - a7 100%
Flur W 018 x 0,37 = 0,07 -100%
Bad W 225 . 3.00 = 675 100%
Kiche w 830 X 740 = 1897 100%
Huche W 4,05 ' 1.08 = 417 100%
Kichs 5 280 i 038 5 .04 100%
Kiiche w 220 ¥ 0,38 = 0,84 1009%
Waohnzimmer W 385 X 1,30 = &,14 100%
Wahnzimimes W 8,80 % 440 ] 3E.08 1 D0
Wohnzimmes W 1.30 ¥ 1.30 - 0,85 -50%
Terrasss W 3,20 * 3649 = 580 50%
Gesamt: ca i 136,30 I
Obergeschol  Kindarsimmer W 412 i 420 = 17.30 1009
Wohnzimmer W 1,97 % 2, = 3,40 100"
Wohnzimmer W 1.3 X 447 = 546 100%:
Waohnzlmimes W 4.19 ¥ &72 = A6 100%%
Wohnzimimes W 0,64 % 0,54 = 0,20 0%
Wohnzimmes W 0,64 ¥ 0,64 = 020 50%
Flur W 402 ks 1,18 = 478 100
Schlafzimmer ] 288 % 467 = 10,57 100%
Koehe W 237 K 366 = ax 1009
Bad W 29 % 248 = 7.22 100%:
Balkon W 394 K 153 = a0 508
Gesamt: ca, 8942 ]
Dachgescholk  Abstoliraum W 250 i 150 - 368 100%
Flur W 1,57 X 257 = 403 100%
Flur W 2M X 095 = 257 100%
Schlafzimmer W & 70 b 438 = 18,66 100%
Schlafzimmar W 258 ¥ nes = 072 -50%,
Kiche W 343 % 167 = 573 100%
Kiche W 343 % 63 = 1.08 50%
Ead W 474 % 284 . 13,60 100%
Bad W 1.3 X 63 = -0.41 -50%
Wohnzimmer W 2,51 x 308 - 868 100%
Wahnzimmer W 281 3 g2 = 0,85 B0k
Wahnzimimer W 347 X 4,37 = 14,89 100%
Waohrzimmer W 347 X (63 = 1.08 GOAL
=) | 74,00 |
Gesamt Wohnfliche ca 290,87

m?
Gesamt Nutzfliche ca, 1008 fm®
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Kubatur
(Nebengebiuds | ] ] I .
Geralehaus 5,00 X 3,07 X 2.47 = 45,50 1
Gesamt: ca 45,50 m?
|Hauptgebéude | [ 1 [ | | m | Ansatz |
Kellergeschof 11,00 % 997 X 2,30 = 252,24 1
Kellergeschol 7,20 ] 4,00 e 2,30 = 66,24 1
Hochbaukdrper 1 11,00 X 9487 X 6,89 = 755,63 1
Hochbaukérper 2 7.20 % 4,00 * 345 = 99,36 1
Hochbauktimper 3 2,40 X 1,30 x B,89 = 21,50 1
DG ausgebaut 11,00  x 9,97 X 2,68 = 146,96 112
Gaube 1 3,84 ® 1.81 X 2,42 = 768 112
DG nicht ausgebaut 11,00 X 4,80 x 250 - 21.08 116
Gesamt: ca. 1.370,68 rm?
|Anbauten | ] i | [ | | me | Ansatz |
Wln’mrgartm 7,20 X 4,70 X 3,35 = 18,89 118

Gesami: cal 18,89 | e

Gesamt: ca [ 1.435,07 |m? m
Al

Impressionen
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Kaarster StraBe 2-4 in40670 Meerbusch

info@heymanns-immobilien.de

02159 212760

lhre Ansprechpartner

Michael Heymanns

GeschdaftsfGhrer
Dipl. Betriebswirt & Immobiliendkonom (ebs) &
Sachverstandiger fur Immobilien

Robin Gotzen

Immobilienkaufmann IHK
Persénlich zertifizierter SachverstGndige der DEKRA
Vermietung & Verkauf

BELLEVUE
Partner n“,\p",m,,.
Agents
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Heymanns Immobilien
& Finanzierung
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Zertifizierter Sachverstandiger
Robin Gotzen
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Finanzierungspartner

Bi6rn Sydow
Bankbetriebswirt (FS)

Ihr Spezialist fur Baufinanzierungen und Ratenkredite

Mobil: +49 (0) 174/7865371
Tel.: +49 (0) 2151/9496010
E-Mail: bjoern.sydow@smartkredit.de

=]

Jetzt unverbindlich ein Finanzierungsangebot einholen:

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewdhr. Dieses Exposé ist nur fUr Sie persdnlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind Uber unser BUro zu fGhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz
bis zur Hohe der Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen. Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch
schriftiche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertdtigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner
Bedingungen zustande. Die Kdaufercourtage auf den Kaufpreis einschlieBlich gesetzlicher Mehrwertsteuer ist bei notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig. Heymanns Immobilien erhdlt einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegentber dem Kdufer.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten trégt der Kaufer.

Allgemeine Geschdftsbedingungen Heymanns Immobilien & Finanzierung

Unsere allgemeinen Geschdaffsbedingungen sind die Grundlage fUr erfolgreiche Geschdéffsbeziehungen mit unseren Kunden. Sie bieten
beiden Seiten Sicherheit und Berechenbarkeit. Sie werden regelmdBig an gesetzliche
Bestimmungen angepasst.

1. Behandlung von Angeboten

Angebote und Mitteilungen von Heymanns Immobilien & Finanzierung, aus denen die Gelegenheit zum Abschluss eines Kauf- bzw.
Mietvertrages hervorgeht, sind ausschlieBlich fir den Adressaten bzw. den Auftraggeber bestimmt und dirfen nur mit schrifflicher
Einwiligung von Heymanns Immobilien & Finanzierung an Dritte weitergegeben werden. Zuwiderhandlungen verpflichten den
Weitergebenden zur Zahlung der Provision in der urspringlich vereinbarten Héhe.

2. Vertragsabschluss

a) Mit Abschluss eines notariellen Kaufvertrages bzw. eines Mietvertrages durch den Nachweis oder die Vermittiung von Heymanns
Immobilien & Finanzierung ist zu deren Gunsten eine Provision verdient und fallig. Wird der Vertrag zu anderen als den urspringlich
angebotenen Bedingungen abgeschlossen oder kommt er Uber ein anderes Objekt des nachgewiesenen Vertragspartners zustande, so
berUhrt dies den Provisionsanspruch nicht, sofern das zustande gekommene Geschdaft mit dem angebotenen Geschaft wirtschaftlich
identischist oderin seinem wirtschaftlichen Erfolg nur unwesentlich von dem angebotenen Geschaft abweicht. Entsprechendes gilt, wenn
ein anderer als der urspringlich vorgesehene Vertrag geschlossen wird. (z.B. Kauf statt Miete oder

Erbbaurechtskauf statt Grundstickskauf).

b) Heymanns Immobilien & Finanzierung hat Anspruch auf Anwesenheit beim Vertragsabschluss. Erfolgt ein Vertragsabschluss ohne
Anwesenheit von Heymanns Immobilien & Finanzierung, so ist inr vom Auftraggeber unverziglich Auskunft Uber den Vertragspartner und
die Vertragskonditionen zu erteilen. Der Auftraggeber ist verpflichtet, Heymanns Immobilien & Finanzierung auf Verlangen eine
Vertragsabschrift zu Gberlassen.

c) Nimmt der Auftraggeber von seinen Vertragsabsichten Abstand, ist er verpflichtet, Heymanns Immobilien & Finanzierung unverziglich
schriftlich zu informieren.

BELLEVUE

Best
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3. Provision

Die geschuldete Provisionshdhe im Fall des Abschlusses eines Hauptvertrages ergibt sich aus dem jeweiligen Exposé bzw. Maklervertrag.

Die Erhebung und Berechnung der Mehrwertsteuer erfolgt nach den jeweils gUltigen Steuersatzen gemdB den gesetzlichen Vorgaben.
Andert sich der Steuersatz, so &ndert sich insoweit auch die Héhe der Brutto-Provision enfsprechend.

4. Folgegeschaft

Ein Provisionsanspruch steht Heymanns Immobilien & Finanzierung auch dann zu, wenn im zeitlichen und wirtschaftlichen
Zusammenhang mit dem ersten von ihr vermittelten bzw. nachgewiesenen Vertrag weitere vertragliche Vereinbarungen zustande
kommen.

6. Haftungsausschluss

Die von Heymanns Immobilien & Finanzierung gemachten Angaben bezUglich der Immobilie beruhen auf den ihr erteilten Informationen
durch Dritte, namentlich durch den Verk&aufer/Vermieter. Eine Haftung fUr die Richtigkeit oder Vollstdndigkeit der Angaben in Exposés,
Prospekten, Beschreibungen u. &. kann Heymanns Immobilien & Finanzierung daher nicht Ubernehmen. Ebenso kann nicht
ausgeschlossen werden, dass ein angebotenes Objekt nicht bzw. anderweitig verkauft/vermietet wird. Im Ubrigen haftet Heymanns
Immobilien & Finanzierung nur bei Vorsatz und grober Fahrldssigkeit. GegenlUber Unternehmern ist die Haftung begrenzt auf
vertragstypische, vorhersehbare Schdden. Bei einer schuldhaften Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit haftet
Heymanns Immobilien & Finanzierung nach den gesetzlichen Bestimmungen.

7. Ersatzanspriche

Vertragswidriges Verhalten des Auftraggebers, welches das mdgliche Entstehen eines Provisionsanspruchs verhindert, berechtigt
Heymanns Immobilien & Finanzierung insbesondere zum Ersatz ihres sachlichen Aufwandes gegen Einzelnachweis.

8. Datenschutz

Der Auftraggeber wird gemdB § 33 Abs. 1 Bundesdatenschutzgesetz davon unterrichtet, dass Heymanns Immobilien & Finanzierung
personenbezogene Daten nach MaBgabe der gesetzlichen Regelungen verarbeitet. Heymanns Immobilien & Finanzierung erklért, alle
anwendbaren Datenschutzbestimmungen zu beachten und die technischen Einrichtungen enfsprechend zu gestalten.

Diese Datenschutzerkl@rung klart Sie Uber die Art, den Umfang und Zweck der Verarbeitung von personenbezogenen Daten
(nachfolgend kurz ,,Daten”) innerhalb unseres Onlineangebotes und der mit ihm verbundenen Webseiten, Funktionen und Inhalte sowie
externen Onlineprdsenzen, wie z.B. unser Social Media Profile auf. (hachfolgend gemeinsam bezeichnet als ,,Onlineangebot”). Im Hinblick
auf die verwendeten Begrifflichkeiten, wie z.B. ,,Verarbeitung" oder ,Verantwortlicher" verweisen wir auf die Definitionen im Art. 4 der
Datenschutzgrundverordnung (DSGVO).

Partner s
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Verbraucher haben das folgende Widerrufsrecht:

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu
widerrufen.

Die Widerrufsfrist betrégt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuGlben, mUssen Sie uns (Heymanns Immobilien & Finanzierung, Kaarster Str.2-
4, 40670 Meerbusch, info@heymanns-immobilien.de Tel.: 02159912760) mittels einer eindeutigen
Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen
Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kdnnen daflr das beigefigte Muster-Widerrufsformular
verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die AusUbung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist albsenden.

Folgen des Widerrufs
Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Innen alle Zahlungen, die wir von Innen erhalten haben

unverziglich und spdtestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurUckzuzahlen, an dem die
Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. FUr diese RUckzahlung
verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben,
es sei denn, mit Innen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen
wegen dieser RUckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung wdhrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns
einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von
der Ausibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

BELLEVUE
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Muster-Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es
zurUck.

— An: Heymanns Immobilien &Finanzierung

— Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung
der folgenden Dienstleistung (Immobilienvermittlung)

— Bestellt am (*)/erhalten am (*)

— Name des/der Verbraucher(s)

— Anschrift des/der Verbraucher(s)

— Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)
- Datum

(*) Unzutreffendes streichen.

Erklarungen des Verbrauchers/Vorzeitiges Erloschen des Widerrufsrechtes

Mir ist bekannt, dass das Widerrufsrecht vor Ablauf der Widerrufsfrist erlischt, wenn die Dienstleistung
vollst&ndig erbracht wurde und mit der AusfUhrung der Dienstleistung erst begonnen wurde, nachdem
ich meine ausdrickliche Zustimmung gegeben habe.

Ich verlange ausdrUcklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der AusfGhrung der beauftragten
Dienstleistung beginnen.

D ja D nein

Ort, Datum und Unterschriften:
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