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Eine Doppelhaushalfte mit Wohlfuhlfaktor
in MB Osterath!




HEYMANNS

Objekt ID:h2520

= Meerbusch Osterath
» ca. 136 m2 Wohnflache = 280 m? Grundstick

= 5 Zimmer = Garten/Terrasse = Garage

Kaufpreis: 599.000,00 €
Zz9l. 3,57% Provision inklusive MwSt.
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Daten
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Balkon nein
Garten/Terrasse ja

Garage ja

Stellplatz ja

Verfigbar ab Nach Absprache

Objekityp Doppelhaushdlfte
Baujahr 1992

Wohnfldche ca. 136 m?
Nutzfldche Ca. 83m?
Grundstick Ca. 280 m?
Zimmer 5

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Keller Vollunterkellert

Energieausweis
Energieausweis Bedarfsausweis
Energiekennwert 166,7 kWh/(m?*qa)
Energieeffizienzklasse F
Baujahr Gebdude 1992
Heizung Gas
Baujahr Heizung 1992
Warmwasser enthalten ja

§ 80 Abs. 4 GEG:

E NE RG IEAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes  Registriernummer: Nw-2025-008024240 | 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 3946 kg COZ-AquivaIem/{mla)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
166,7 kWhi(m?a)
G | c | o | e[
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166,9 kWhi(m>a)
Primérenergiebedarf dieses Gebéudes

Anforderungen geméB GEG 2
Primérenergiebedarf

1] Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 31 GEG (,Modsligebudsverfanren’)

Istert WWhina)  Anforderungswert Kihimea) Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
: !

Energetische Qualtat der Gebaudenllle H,

Ist-Wert Wim2K)  Anforderungswert W/mK)

Sommeriicher Wérmeschutz (bei Neubau) [ eingehaten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pfichtangabe in Immabilienanzeigen] 166,7 kWh/(m2a)

Wir kommen unserer Verpflichtung hiermit nach, der Erwerberpartei ein informatorisches Beratungsgesprach zum

Energieausweis durch einen Energieberater der Verbraucherzentrale Bundesverband anzubieten.



. Lage

Das Objekt befindet sich in der gefragten Malersiedlung von Osterath auf dem Hans Arp Weg.
Dies ist eine verkehrsberuhigte AnliegerstraBe/Sackgasse von der aus alles fuBldufig erreichbar
ist.

Osterath ist einer von 8 Stadtteilen der Stadt Meerbusch und besitzt eine perfekte
Verkehrsanbindung nach Dusseldorf, K&in, Krefeld und Neuss (BAB, U-Bahn und Deutsche
Bahn).

Die K-Bahn Haltestellen nach DUsseldorf/Krefeld sind fuBldufig zu erreichen gleichfalls der
DuUsseldorfer Flughafen in 15. Minuten mit dem Auto.

Osterath verbindet das familiire Wohnen mit Dorfcharakter und zusatzlich allen
Annehmlichkeiten einer Kleinstadt. In direkter Nachbarschaft des Hauses befinden sich alle
Geschdfte des taglichen Bedarfs, auBerdem gibt es Grundschulen, Realschule sowie mit dem

Rad oder Nahverkehr erreichbare Gymnasien vor Ort.

Beschreibung

Reinkommen und WohlfGhlen, ein Zuhause fUr die ganze Familie!
Diese gepflegte Doppelhaushdlfte sucht neue Eigentimer!

Es verfUgt Uber 3 Schlafzimmer, sowie zwei Badezimmer mit Dusch und Wannenbad im
Obergeschoss, sowie nachiréglich ausgebautem zusatzlichen Arbeits/-Schlafzimmer im
Dachgeschoss.

Im Erdgeschoss befindet sich ein groBzugiges Wohnzimmer mit WohnkUche von fast 19m? und
das Gaste WC.

Das Objekt ist vollsténdig unterkellert.

Abgerundet wird diese Immobilie von einem schénen Garten und Garage mit zuséizlichem
Stellplatz.

Ausstattung — Key Facts

e Baujahr 1992, Rollos auBer Dachgeschoss, Steinfliesen und Holzbdden
e 4 Schlafzimmer

e 2 Bdader + Gaste WC

e WohnkUche

e Terrasse mit Markise

o Garage + Stellplatz



= A
//A H EYMA N N S BELLEVUE

= IMMOBILIEN & FINANZIERUNG

Lageplan

. Z %fﬁﬁ@@ﬁ
,ﬁ@mﬂ@%ﬁg J&%’/;?f% Ver



A HEYMANNS

Schnitt EG

5
2% 630 457 276
70,1002 3665 70

200

GARAGE

OKFF .o0: HF
WOHNEN =

OKFF 008

1I551G.——

1105
12.00

EIHGANG

=

INW
L
I

457

Es dart kain O
wasser won Einf

-— l—::-ﬂ“ﬂﬂﬂﬂ'a" auf




A HEYMANNS

Schnitt OG
151 ) 340 _GRUNDR

1
3.03 303 =

ANL_' 50 " |
- ?ﬂ|t2l.'ltl |____5_E§_ | % !
|||||||||||| e i||||H||| i
---- e o
|
|

L 152 Phes, 170 ,65?‘.:13(:-5
q 1.20 1 : |
2641 176 | 300  [1.5&] |4s5

7.00




=l
/A HEYMANNS _

: BELLEVUE
.‘ . : ’[]’l.
Schm’r’r DG
= e, AR & 1000 ]
* { 1 00 _,1__19_9_ L
Zhl 1 & 30 i L52
3
I_ ————————————————— ——— - —— T —||
]
I

[

!
.
e e -

C— -

==

= o

IEIARRNAARRENN)

“PITZROOEN
== -....:*_'-'_ s
OKFF - =55

Uil

HH RE

P-
s

H




Schnitt KG
‘It.i""h g B e 1;, J{.:Str" ]
) |
: i ’ I
T4 1 I 384 ]
2 Ty
> A’E'_:Ft i I | \\ | -
—-——HDBBY : 106 EI
PARTY OKFF.260 | /—“:‘ wn
OKFF -2 &0 b & 50778
.
Y. - B = b e e |
f] I—I;fl * 1
—_— u.— 4 B | =
5 516, _ —E ----- —| Ta Y |
250183 . | E‘# ! m 2
r m —
ﬁ- 1 0 1
I ad
N l i
TROCKENRAUM | E
UKFF-E.E&JI ; | Ty
i |
I 55
. M
.'
|




=

A\ TIEY

MANNS

FliGchenberechnung

[Lage im Objekt | Raum [Ar] ] [ m | Ansaz |
Qarage 7] b i) ¥ 718 = 1855 100%
Gesamt: N |
Kellergeschol  Hobbyraum M 622 ¥ 302 = 18,78 100%
Flur M 1,11 % 361 = 4.01 100%
Flur i 063 X 078 = 0,71 100%
Flur M 1.88 % 097 = 1,82 1003
Waschhkeder M 317 X 322 = 10,21 100%
Hedler 1 M 2,57 ¥ 457 = 13,42 100%
Keller 2 N 455 X 3.24 = 1474 1009
Erdgeschol WWahsnzimmes W 528 % d, 46 = 2805 100%
Waohnzimmer Wi 047 X 076 = -033 -100%
Fiur W 1,73 % 315 = 5,45 100%
Flur W 040 ¥ 4,10 = 44 100%
Fleer W 148 x 1,60 = 2.4 100%
Flur W 171 X 0,45 = 077 100%
Absteliraum W 1,14 ¥ 1,38 = 1.58 100%
Kische W B29 X 297 - 18,68 100%
WG W 1,34 % 1,41 = 1,89 100%
Terrasss ol 5,55 X 334 = 11,11 50%
Gesamt: | 58,25 |
DachgescheB  Kinderzimmer 1 W 302 X 1,54 = 588 100%
Kinderzimmer 1 W 302 X 1.08 = 163 a0%
Kinderzimmer 1 w 086 X 1,18 = 057 a0%
Kindeszimmar 1 W 1,18 ¥ 2.0 = 238 100%
Kinderzirnmer 1 W 0.51 ® 0.86 = 0,24 -100%
Hinderzimmer 2 W 378 % 1.70 = B30 100%
Kinderzimmer 2 W 376 X 1.08 = 203 50%
Kinderzimmear 2 W (u}:l=} ¥ 0.7a = 035 20%
Kinderzimmer 2 W 0,79 ® 2.20 = 1.74 100%
B 1 W 1,57 ® 1,96 = 308 100%
Bad 1 W 1.57 ¥ 07 = 0586 S0%
Bai 2 W 205 E 1,45 = 2.96 100%
Bad 2 W 0,54 X 0.en = 085 100%
Bad 2 W 2,05 ¥ 1,13 = 1,18 50%
Sshiafzimmer W 4 45 i 297 = 13,25 100%
Schlafzimmer w 1,39 X 1 = 0,75 0%
Absteliraum W 1,48 X 1,64 = 2.44 100%
Absteliraum W 1,49 X 1, = .80 50%
Flur W 3z X 0,58 = 308 100%
Flur W 0 &0 X 1.07 = 054 100%
Flur W 0,63 X 155 = 0,98 100%
Flur W 1,08 X 1,10 s 15 100%
Epitzboden Gastezimmer W 418 X 22 = 9,25 100%
Gastezimmer W 419 X 1.08 = 2.8 0%
Gastezimmer W 418 ¥ 1,08 = 22 S0%
Gastezimmer W 0,65 % 054 = 055 100%
Gastezimmar W 0,66 ¥ 1.06 - 036 %
Gastarimmer W 2,08 % oor = 015 100%
Gastezimmer W 208 ¥ 1,08 = 1,12 504
| X |
Gesamt Wohnfliche
Gesamt Nutzfldche
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Kubatur

Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277

a.)

b.)

C#J

o —— T T — ——  — —— — ——  —— —— = -

Wohnhaus:
12,00 x 7,00 x (2,75 x 2 + 0,90) = 537,60 cbm
(12,00 + g,00) :+ 2 x 7,00 x 1,85 = 129,50 cbm
H = 2,75 ./. 0,90 = 1,85
Gaupen:

3,00 x (2,75 ./. 0,90) x 2,20 : 2 = 6,11 chm

2,25 x (2,75 ./. 0,90) x 2,20 : 2 = 4,58 cbm

677,79 cbm

nicht ausgebauter Spitzboden:

8,00 x 3,50 : 2 x 7,00 = EELEE__EE?
Garage:

7,76 Xx 3,00 x 2,70 = 62,86 cbm

der Spitzboden wurde mittlerweile ausgebaut

Partner BBE

LLEVUE
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lhre Ansprechpartner

Michael Heymanns

GeschaftsfUhrer

Dipl. Betriebswirt & Immobiliendkonom (ebs) &
Sachverstandiger fur Immobilien

Robin Gotzen

Immobilienkaufmann IHK

Persénlich zertifizierter Sachverstdndige der DEKRA

Vermietung & Verkauf

Kaarster StraBe 2-4 in40670 Meerbusch

info@heymanns-immobilien.de

02159 212760

BELLEVUE
Partner n“,\p",m,,.
Agents

2024

Heymanns Immobilien
& Finanzierung

¥
BELLEVUE

BEST PROPERTY
AGENTS

2021

wer kannt den

STEN ‘I

Zertifizierter Sachverstandiger
Robin Gotzen
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Finanzierungspartner

Bjorn Sydow
Bankbetriebswirt (FS)

Ihr Spezialist fUr Baufinanzierungen und Ratenkredite

Mobil: +49 (0) 174/7865371
Tel.: +49 (0) 2151/9496010
E-Mail: bjoern.sydow@smartkredit.de

=]

Jetzt unverbindlich ein Finanzierungsangebot einholen:

Rechishinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewdahr. Dieses Exposé ist nur fUr Sie persdnlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind Uber unser BUro zu fGhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz
bis zur Héhe der Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen. Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch
schriftiche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertdtigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner
Bedingungen zustande. Die Kd&ufercourtage auf den Kaufpreis einschlieBlich gesetzlicher Mehrwertsteuer ist bei notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig. Heymanns Immobilien erhdlt einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegentber dem Kdufer.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.

Allgemeine Geschdaftsbedingungen Heymanns Immobilien & Finanzierung

Unsere allgemeinen Geschdftsbedingungen sind die Grundlage fir erfolgreiche Geschdftsbeziehungen mit unseren Kunden. Sie bieten
beiden Seiten Sicherheit und Berechenbarkeit. Sie werden regelmdBig an gesetzliche
Bestimmungen angepasst.

1. Behandlung von Angeboten

Angebote und Mitteilungen von Heymanns Immobilien & Finanzierung, aus denen die Gelegenheit zum Abschluss eines Kauf- bzw.
Mietvertrages hervorgeht, sind ausschlieBlich fir den Adressaten bzw. den Auftraggeber bestimmt und dUrfen nur mit schriftlicher
Einwilligung von Heymanns Immobilien & Finanzierung an Dritte weitergegeben werden. Zuwiderhandlungen verpflichten den
Weitergebenden zur Zahlung der Provision in der urspringlich vereinbarten Héhe.

2. Vertragsabschluss

a) Mit Abschluss eines notariellen Kaufvertrages bzw. eines Mietvertrages durch den Nachweis oder die Vermittlung von Heymanns
Immobilien & Finanzierung ist zu deren Gunsten eine Provision verdient und fdllig. Wird der Vertrag zu anderen als den urspringlich
angebotenen Bedingungen abgeschlossen oder kommt er Uber ein anderes Objekt des nachgewiesenen Vertragspartners zustande, so
berUhrt dies den Provisionsanspruch nicht, sofern das zustande gekommene Geschdaft mit dem angebotenen Geschdaft wirtschaftlich
identischist oderin seinem wirtschaftlichen Erfolg nur unwesentlich von dem angebotenen Geschaft abweicht. Entsprechendes gilt, wenn
ein anderer als der urspringlich vorgesehene Vertrag geschlossen wird. (z.B. Kauf statt Miete oder

Erbbaurechtskauf statt Grundstickskauf).

b) Heymanns Immobilien & Finanzierung hat Anspruch auf Anwesenheit beim Vertragsabschluss. Erfolgt ein Vertragsabschluss ohne
Anwesenheit von Heymanns Immobilien & Finanzierung, so ist ihnr vom Auftraggeber unverziglich Auskunft Gber den Vertragspartner und
die Vertragskonditionen zu erteilen. Der Auftraggeber ist verpflichtet, Heymanns Immobilien & Finanzierung auf Verlangen eine
Vertragsabschrift zu Uberlassen.

c) Nimmt der Auftraggeber von seinen Vertragsabsichten Abstand, ist er verpflichtet, Heymanns Immobilien & Finanzierung unverziglich
schriftlich zu informieren.

BELLEVUE

Best
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Die geschuldete Provisionshdhe im Fall des Abschlusses eines Hauptvertrages ergibt sich aus dem jeweiligen Exposé bzw. Maklervertrag.

Die Erhebung und Berechnung der Mehrwertsteuer erfolgt nach den jeweils gUltigen Steuersatzen gemdB den gesetzlichen Vorgaben.
Andert sich der Steuersatz, so &ndert sich insoweit auch die Héhe der Brutto-Provision enfsprechend.

4. Folgegeschaft

Ein Provisionsanspruch steht Heymanns Immobilien & Finanzierung auch dann zu, wenn im zeitlichen und wirtschaftlichen
Zusammenhang mit dem ersten von ihr vermittelten bzw. nachgewiesenen Vertrag weitere vertragliche Vereinbarungen zustande
kommen.

6. Haftungsausschluss

Die von Heymanns Immobilien & Finanzierung gemachten Angaben bezUglich der Immobilie beruhen auf den ihr erteilten Informationen
durch Dritte, namentlich durch den Verk&aufer/Vermieter. Eine Haftung fUr die Richtigkeit oder Vollstdndigkeit der Angaben in Exposés,
Prospekten, Beschreibungen u. &. kann Heymanns Immobilien & Finanzierung daher nicht Ubernehmen. Ebenso kann nicht
ausgeschlossen werden, dass ein angebotenes Objekt nicht bzw. anderweitig verkauft/vermietet wird. Im Ubrigen haftet Heymanns
Immobilien & Finanzierung nur bei Vorsatz und grober Fahrldssigkeit. GegenlUber Unternehmern ist die Haftung begrenzt auf
vertragstypische, vorhersehbare Schdden. Bei einer schuldhaften Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit haftet
Heymanns Immobilien & Finanzierung nach den gesetzlichen Bestimmungen.

7. Ersatzanspriche

Vertragswidriges Verhalten des Auftraggebers, welches das mdgliche Entstehen eines Provisionsanspruchs verhindert, berechtigt
Heymanns Immobilien & Finanzierung insbesondere zum Ersatz ihres sachlichen Aufwandes gegen Einzelnachweis.

8. Datenschutz

Der Auftraggeber wird gemdB § 33 Abs. 1 Bundesdatenschutzgesetz davon unterrichtet, dass Heymanns Immobilien & Finanzierung
personenbezogene Daten nach MaBgabe der gesetzlichen Regelungen verarbeitet. Heymanns Immobilien & Finanzierung erklart, alle
anwendbaren Datenschutzbestimmungen zu beachten und die technischen Einrichtungen enfsprechend zu gestalten.

Diese Datenschutzerkl@rung klart Sie Uber die Art, den Umfang und Zweck der Verarbeitung von personenbezogenen Daten
(nachfolgend kurz ,,Daten”) innerhalb unseres Onlineangebotes und der mit ihm verbundenen Webseiten, Funktionen und Inhalte sowie
externen Onlineprdsenzen, wie z.B. unser Social Media Profile auf. (hachfolgend gemeinsam bezeichnet als ,,Onlineangebot”). Im Hinblick
auf die verwendeten Begrifflichkeiten, wie z.B. ,,Verarbeitung" oder ,Verantwortlicher" verweisen wir auf die Definitionen im Art. 4 der
Datenschutzgrundverordnung (DSGVO).

Verbraucher haben das folgende Widerrufsrecht:

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu
widerrufen.

Die Widerrufsfrist betrégt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuGlben, muUssen Sie uns (Heymanns Immobilien & Finanzierung, Kaarster Str.2-
4, 40670 Meerbusch, info@heymanns-immobilien.de Tel.: 02159912760) mittels einer eindeutigen
Erkl&rung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber Ihren Entschiuss, diesen
Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kdnnen daflr das beigefigte Muster-Widerrufsformular
verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.
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Muster-Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es
zurUck.

— An: Heymanns Immobilien &Finanzierung

— Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung
der folgenden Dienstleistung (Immobilienvermittlung)

— Bestellt am (*)/erhalten am (*)

— Name des/der Verbraucher(s)

— Anschrift des/der Verbraucher(s)

— Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)
- Datum

(*) Unzutreffendes streichen.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die AusUbung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs
Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Innen alle Zahlungen, die wir von Innen erhalten haben

unverziglich und spdétestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurUckzuzahlen, an dem die
Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. FUr diese RUckzahlung
verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben,
es sei denn, mit Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen
wegen dieser RUckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung wdhrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns
einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von
der AusUbung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Erklarungen des Verbrauchers/Vorzeitiges Erloschen des Widerrufsrechtes

Mir ist bekannt, dass das Widerrufsrecht vor Ablauf der Widerrufsfrist erlischt, wenn die Dienstleistung
vollst&ndig erbracht wurde und mit der AusfUhrung der Dienstleistung erst begonnen wurde, nachdem
ich meine ausdrickliche Zustimmung gegeben habe.

BELLEVUE

1 Property
Agents

2024
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Ich verlange ausdricklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der AusfGhrung der beauftragten
Dienstleistung beginnen.

D ja D nein

Ort, Datum und Unterschriften:




