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Kleines Heim — viele Moglichkeiten

Reihenhaus in Meerbusch Osterath/Bovert
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Objekt ID:h2418

= Meerbusch Osterath
= ca. 100 m? Wohnflache = 253 m? Grundstick

= 4 Zimmer = Garten/Terrasse = Garage

Kaufpreis: 365.000,00 €
7zgl. 3,57% Provision inklusive MwSt.
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Balkon ja
Garten/Terrasse ja
Garage Ja
Stellplatz ja
Verfigbar ab Mai 25

Daten
Objekityp Einfamilienhaus
Baujahr 1966
Wohnfléche ca. 100 m?
Nutzfldche Ca. 68m?
Grundstick Ca. 253m?
Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer ]
Keller Voll unterkellert
Energieausweis
Energieausweis Bedarfsausweis
Energiekennwert 124,23 kWh/(m?*q)
Energieeffizienzklasse D
Baujahr Gebdude 1966
Heizung Ol

Baujahr Heizung

1991, Brenner 2015

Warmwasser enthalten

Nein,

aus 2010

Durchlauferhitzer

§ 80 Abs. 4 GEG:

ENERGIEAUSWEIS & wwgssic

| gemat den §§ 791, des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16102023

v

(oder: ,Registriemummer wurde beantragt am..")

" " Registriernummer 2 202400536637
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes ! I @

Energiebedarf
Treibhausgesemissionen 489 kg CO2 -Aquivalent /(m%a)

"%, Endenergiebedarf dieses Gebéudes

/12428 khi{ea)
K6 | c| D e | FNNEER
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[Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen]

140,40 kWhi/(m™a) ,

P giebedarf dieses Gebéudes ;‘
Anforderungen gemét GEG ? Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Prmarenergiebedarf
IstWer KVihim'a) Anforcerungsvert KWhY(ma) 1 Verfahven nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ereretische Quaitét der Gebéudehille HY X Verlahven nach DINV 16599
Ist-Wert Wm?K) - Anfordarungswert WinK) 0 Regelung nach § 31 GEG (Modellgebaudeverfzhren’)
‘Semmerlicher Wamaschutz (bei Neubau! O eingehalten x Vereinfachungen nach § 50 Adsaiz 4 GEG
Endenergiebedarf dieses Gebaudes 124,23

kWhi(m*a)

Wir kommen unserer Verpflichtung hiermit nach, der Erwerberpartei ein informatorisches Beratungsgesprach zum

Energieausweis durch einen Energieberater der Verbraucherzentrale Bundesverband anzubieten.
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Das Haus befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohngegend auf der Danziger StraBe
in Meerbusch. Diese attraktive StraBe ist von einem charmanten Mix aus Einfamilienh&usern
und kleinen Mehrfamilienhdusern gepréagt, die durch grine Garten und gepflegte Vorgarten
ergdnzt werden. Die Nachbarschaft strahlt eine angenehme, familiGre Atmosphére aus.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. In unmittelbarer N&he finden
Sie Haltestellen der Buslinien, die eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadten, wie
DuUsseldorf und Krefeld, bieten. Auch die Autobahnauffahrt zur A57 ist nur wenige Minuten
entfernt, was eine bequeme Anreise mit dem Auto ermoglicht.

Einkaufsmoglichkeiten des t&glichen Bedarfs, wie Supermarkte, Backereien und
Fachgeschdafte, sind ebenfalls in der NGhe und leicht zu FuB oder mit dem Fahrrad erreichbar.
Zudem bietet Meerbusch eine Vielzahl von Freizeitmoglichkeiten, darunter Parks,
Sporteinrichtungen und kulturelle Angebote, die fUr eine hohe Lebensqualitat sorgen.

Die Danziger StraBe selbst ist eine ruhige StraBe, die ideal fir Familien mit Kindern ist. Schulen
und Kindergdarten sind ebenfalls in der Umgebung vorhanden und bieten eine gute Befreuung
fUr die jungsten Bewohner.

Insgesamt bietet die Lage auf der Danziger StraBe in Meerbusch eine harmonische
Kombination aus Ruhe, guter Anbindung und naher Infrastruktur, die das Wohnen hier
besonders attraktiv macht.

Beschreibung

Das Reihenhaus aus 1966 présentiert sich in einem gepflegten Zustand.

Im Erdgeschoss findet das gerdumige Wohn-Esszimmer, die Kiche und ein Gaste WC seinen
Platz.

Im Obergeschoss bietet das Haus 3 gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein Badezimmer.

Das Dachgeschoss ist bereits zur Wohnnutzung umgebaut, jedoch nur durch eine Dachluke zu
erreichen. Deshalb z&hlt dieses nicht zur WohnflGche.

Abgerundet wird das Objekt durch einen gepflegten Garten und eine Garage.

Ausstattung und Modernisierungen
= Fenster aus 1992

» Dach aus 2014

» Badezimmer aus 2015

= Heizung aus 1991

= neuver Brenner Heizungsanlage in 2015

= Dachausbau moglich

= Markise, Balkon und KellerauBentreppe
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Wohnfldche und Kubatur

Klche |

te,%1 —©,03% x (4,34 — 0,128 —~ 0,01%)

. Wohpni#aum

B

€375 = 0:03) x (7,70 — 0,08 - ©0,01%)

— (0,258

Terrasse

x O,62)

(35,75 = 2 & 0,128 x 1,20 x 1/2

. Plwaae

' €¢1,356 = 0,0%) x (1,31 - 0,01%) |
+ £1,36 = 0,018) = (3,132 - 0,018)"

W C
i o .

(0,920 = 0,91% x 2) x (1,26 — 0,01% % 2)

_ Summe Brdgeschoss:
Ohergeschass]y
Schlaf®aum T %

(2,51 = 2 % 0,018). x (4,04 — 2 x 0,018}
Schlafraum IT . '

(5,10 = 2 x 0;01%) x (3,30 - 0,01%8)

+ €3:54 — 2 x 0,012} x (0331 — 0,01%)

+ (095 — 2 X 0,017} w 0,25

Schlafraum IIT

FPlur
(1,36

Bad
€2,31 -

Berechnung des umbauten Raumes

0;01%8) x (2,632
(0,24 = 0;90)

2 x 0,018 = (1,76

— 0,01%)

3,75 = 0503) x (3,38% - 0,03}

2 x 0,0%%)

Ubertrag:

Ubertrag:

2 x 0,018)

Swumme OCObhbergeschoss:

Gesamtwohnfliche:

Endhaus :

Kellergeschoss
Erdgeschoss
Obergeschoss

Dachgeschoss

Mittelhaus 3

Kellergeschoss
Erdgeschoss
Obergeschoss

Dachgeschoss

6,7TTE
6, TTHE
6., 7TE
G, 7TFE

6,60
6,60
6,60
6,60

H oM WM

WM M OH

(9,12°"
9,20 x
9,20 x

+ 1,30) x 2,2%

2,75
2,75

9,20 x gﬁig-x 1.3

(9,128

+ 1,30) x 2,25

9,20 x 2,75
9,20 x 2,75

9,20 x =xL=

2

70 x 1./3

‘18,93

12,48

= 3,28

By
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46,80

45,83

=

43,83 o

3,94 of

46&,8M of

46,80

158, 91
171, 41
171,47
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Kaarster StraBe 2-4 in40670 Meerbusch

info@heymanns-immobilien.de

02159 212760

lhre Ansprechpartner

Michael Heymanns

GeschdaftsfGhrer
Dipl. Betriebswirt & Immobiliendkonom (ebs) &
Sachverstandiger fur Immobilien

Robin Gotzen

Immobilienkaufmann IHK
Persénlich zertifizierter Sachverstdndige der DEKRA
Vermietung & Verkauf

Rechtshinweis

7N
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Heymanns Immobilien
& Finanzierung

BELLEVUE
BEST PROPERTY
AGENTS

2021

wer kennt der aT

BESTEN <%

Zertifizierter Sachverstandiger
Robin Gotzen

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewdahr. Dieses Exposé ist nur fUr Sie persdnlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind Uber unser BUro zu fUhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz
bis zur Héhe der Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen. Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch
schriffiche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertétigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner
Bedingungen zustande. Die Kd&ufercourtage auf den Kaufpreis einschlieBlich gesetzlicher Mehrwertsteuer ist bei notariellem
Vertragsabschluss verdient und fdllig. Heymanns Immobilien erhdlt einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegentber dem Kaufer.

Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.



Finanzierungspartner

Bjérn Sydow
Bankbetriebswirt (FS)

Ihr Spezialist fOr Baufinanzierungen und Ratenkredite

Mobil: +49 (0) 174/7865371
Tel.: +49 (0) 2151/9496010
E-Mail: bjoern.sydow@smartkredit.de

N

Jetzt unverbindlich ein Finanzierungsangebot einholen: E" E

[=]
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Allgemeine Geschdaftsbedingungen Heymanns Immobilien & Finanzierung

Unsere allgemeinen Geschdaftsbedingungen sind die Grundlage fur erfolgreiche Geschdaftsbeziehungen mit unseren Kunden. Sie bieten
beiden Seiten Sicherheit und Berechenbarkeit. Sie werden regelmdBig an gesetzliche
Bestimmungen angepasst.

1. Behandlung von Angeboten

Angebote und Mitteilungen von Heymanns Immobilien & Finanzierung, aus denen die Gelegenheit zum Abschluss eines Kauf- bzw.
Mietvertrages hervorgeht, sind ausschlieBlich fir den Adressaten bzw. den Auftraggeber bestimmt und dirfen nur mit schrifflicher
Einwiligung von Heymanns Immobilien & Finanzierung an Dritte weitergegeben werden. Zuwiderhandlungen verpflichten den
Weitergebenden zur Zahlung der Provision in der urspringlich vereinbarten Hohe.

2. Vertragsabschluss

a) Mit Abschluss eines notariellen Kaufvertrages bzw. eines Mietvertrages durch den Nachweis oder die Vermittiung von Heymanns
Immobilien & Finanzierung ist zu deren Gunsten eine Provision verdient und fdllig. Wird der Vertrag zu anderen als den urspringlich
angebotenen Bedingungen abgeschlossen oder kommt er Uber ein anderes Objekt des nachgewiesenen Vertragspartners zustande, so
berUhrt dies den Provisionsanspruch nicht, sofern das zustande gekommene Geschdaft mit dem angebotenen Geschdaft wirtschaftlich
identischist oderin seinem wirtschaftlichen Erfolg nur unwesentlich von dem angebotenen Geschdéft abweicht. Entsprechendes gilt, wenn
ein anderer als der urspringlich vorgesehene Vertrag geschlossen wird. (z.B. Kauf statt Miete oder

Erbbaurechtskauf statt Grundstickskauf).

b) Heymanns Immobilien & Finanzierung hat Anspruch auf Anwesenheit beim Vertragsabschluss. Erfolgt ein Vertragsabschluss ohne
Anwesenheit von Heymanns Immobilien & Finanzierung, so ist inr vom Auftraggeber unverziglich Auskunft Uber den Vertragspartner und
die Vertragskonditionen zu erteilen. Der Auftraggeber ist verpflichtet, Heymanns Immobilien & Finanzierung auf Verlangen eine
Vertragsabschrift zu Gberlassen.

c) Nimmt der Auftraggeber von seinen Vertragsabsichten Abstand, ist er verpflichtet, Heymanns Immobilien & Finanzierung unverziglich
schriftlich zu informieren.

3. Provision

Die geschuldete Provisionshdhe im Fall des Abschlusses eines Hauptvertrages ergibt sich aus dem jeweiligen Exposé bzw. Maklervertrag.

Die Erhebung und Berechnung der Mehrwertsteuer erfolgt nach den jeweils gultigen Steuersdtzen gemdaB den gesetzlichen Vorgaben.
Andert sich der Steuersatz, so &ndert sich insoweit auch die Héhe der Brutto-Provision entsprechend.

4. Folgegeschaft

Ein Provisionsanspruch steht Heymanns Immobilien & Finanzierung auch dann zu, wenn im zeitlichen und wirtschaftlichen
Zusammenhang mit dem ersten von ihr vermittelten bzw. nachgewiesenen Vertrag weitere vertragliche Vereinbarungen zustande
kommen.

6. Haftungsausschluss

Die von Heymanns Immobilien & Finanzierung gemachten Angaben beziglich der Immobilie beruhen auf den ihr erteilten Informationen
durch Dritte, namentlich durch den Verk&dufer/Vermieter. Eine Haftung fUr die Richtigkeit oder Vollst&ndigkeit der Angaben in Exposés,
Prospekten, Beschreibungen u. &. kann Heymanns Immobilien & Finanzierung daher nicht Ubernehmen. Ebenso kann nicht
ausgeschlossen werden, dass ein angebotenes Objekt nicht bzw. anderweitig verkauft/vermietet wird. Im Ubrigen haftet Heymanns
Immobilien & Finanzierung nur bei Vorsatz und grober Fahridssigkeit. Gegentber Unternehmern ist die Haftung begrenzt auf
vertragstypische, vorhersehbare Schdden. Bei einer schuldhaften Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit haftet
Heymanns Immobilien & Finanzierung nach den gesetzlichen Bestimmungen.

7. Ersatzanspriche

Vertragswidriges Verhalten des Auftraggebers, welches das mdgliche Entstehen eines Provisionsanspruchs verhindert, berechtigt
Heymanns Immobilien & Finanzierung insbesondere zum Ersafz ihres sachlichen Aufwandes gegen Einzelnachweis.

8. Datenschutz

Der Auftraggeber wird gemdaB § 33 Abs. 1 Bundesdatenschutzgesetz davon unterrichtet, dass Heymanns Immobilien & Finanzierung
personenbezogene Daten nach MaBgabe der gesetzlichen Regelungen verarbeitet. Heymanns Immobilien & Finanzierung erklart, alle
anwendbaren Datenschutzbestimmungen zu beachten und die technischen Einrichtungen entsprechend zu gestalten.

Diese Datenschutzerkl@rung klart Sie Uber die Art, den Umfang und Zweck der Verarbeitung von personenbezogenen Daten
(nachfolgend kurz ,Daten*) innerhalb unseres Onlineangebotes und der mit ihm verbundenen Webseiten, Funktionen und Inhalte sowie
externen Onlineprésenzen, wie z.B. unser Social Media Profile auf. (nachfolgend gemeinsam bezeichnet als ,,Onlineangebot"). Im Hinblick
auf die verwendeten Begrifflichkeiten, wie z.B. ,,Verarbeitung" oder ,Verantwortlicher” verweisen wir auf die Definitionen im Art. 4 der
Datenschutzgrundverordnung (DSGVO).

BELLEVUE

Best Property
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Verbraucher haben das folgende Widerrufsrecht:

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu
widerrufen.

Die Widerrufsfrist betfragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuUben, mussen Sie uns (Heymanns Immobilien & Finanzierung, Kaarster Str.2-
4, 40670 Meerbusch, info@heymanns-immobilien.de) mittels einer eindeutigen ErklGrung (z. B. ein mit
der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,
informieren. Sie kdnnen dafur das beigeflgte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht
vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die AusUbung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs
Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben

unverziglich und spdatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurUckzuzahlen, an dem die
Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. FUr diese RUckzahlung
verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben,
es sei denn, mit Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen
wegen dieser RUckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung wdhrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns
einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von
der AusUbung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.
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Muster-Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es
zurUck.

— An: Heymanns Immobilien &Finanzierung

— Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung
der folgenden Dienstleistung (Immobilienvermittlung)

— Bestellt am (*)/erhalten am (*)

— Name des/der Verbraucher(s)

— Anschrift des/der Verbraucher(s)

— Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)
- Datum

(*) Unzutreffendes streichen.

Erklarungen des Verbrauchers/Vorzeitiges Erloschen des Widerrufsrechtes

Mir ist bekannt, dass das Widerrufsrecht vor Ablauf der Widerrufsfrist erlischt, wenn die Dienstleistung
vollst&ndig erbracht wurde und mit der AusfUhrung der Dienstleistung erst begonnen wurde, nachdem
ich meine ausdrickliche Zustimmung gegeben habe.

Ich verlange ausdrUcklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der AusfGhrung der beauftragten
Dienstleistung beginnen.

D ja D nein

Ort, Datum und Unterschriften:

BELLEVUE

1 Property
Agents.
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