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Ein Haus mit Charakter

Historisches Herrenhaus in Waldniel
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Objekt ID:h2415

= Schwalmtal Waldniel
* ca. 170 m? Wohnflache = 2032 m? Grundstick

= 5 Zimmer - Park ahnlicher Garten = Garage

Kaufpreis: 585.000,00 €
7zgl. 3,57% Provision inklusive MwSt.
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Daten
Objekityp Einfamilienhaus Balkon ja
Baujahr 1915 Garten/Terrasse ja
Wohnflache ca. 170 m? Garage ja
Nutzfldche Ca. 150 m? Stellplatz ja
Grundstick Ca. 2032 m? Verfigbar ab Ab sofort
Zimmer 5
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Keller Voll unterkellert

Energieausweis

Berechneter Energiebedarf Regitiermummer  NH-2023-004665248

Energiebedarf des Gebaudes

Endenergle-
bedarf
Energieausweis Bedarfsausweis 74,3 kihima)
B o | £ |OE
Energiekennweri 171 ,3 kWh/(mz*O) 75 100 125 150 175 200 225 5250
Energieeffizienzklasse F 204,3 i)
Primérenergie-
bedarf
Baujahr Gebdude 1915
Treibhausgasemissionen 47,0 ks Co-Aquivalert /(ma) FiirEnergiebedarfsrechnungen verwendete Verfahren:
Heizun GOS | . . & Verfahren nach DINV 4108-6 und DIN V 4701-10
g s gemi GEG*: O Verfahren nach DINV 18599
P "“3’9"9’3'9:9‘::: T vt [ Regelung nach § 31 GEG { Modellgebsudeverfahren®)
Bavujahr Heizun Igt-Wert Whi(m?a] Anforderungswert Whi(m?a X ares
J 9 2022 Ehergeisce Qualittder Cebiudehille NS
Ig-Wert  kWh/(m%a) Anforderungswert  kWhi(m2a) Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)* O eingehalten
Warmwasser enthalten nein

§ 80 Abs. 4 GEG:

ndenergiebEdarf des GEbiudes [Pflichtangabe bei Immobilienanzeigen] 174,3 kwhi(mea)

Wir kommen unserer Verpflichtung hiermit nach, der Erwerberpartei ein informatorisches Beratungsgesprach zum

Energieausweis durch einen Energieberater der Verbraucherzentrale Bundesverband anzubieten.
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Lage

Schwalmtal/Waldniel gehort zur Gemeinde Kreis Viersen und zeichnet sich durch seinen hohen
Freizeitwert mit schneller Anbindung nach Ménchengladbach-Roermond-DUsseldorf aus.

Waldniel bietet sémtliche Dienstleistungen vor Ort, dies macht den Ort frotz des I&ndlichen
Umfeldes ebenso attraktiv fUr Stadtmenschen.

Einkaufen, arztliche Versorgung, Apotheken sowie Fachgeschafte finden Sie hier oder in der
ndheren Umgebung in Ménchengladbach bzw. z.B. im Outlet Center Roermond.

Sa&mtliche Bildungsmdglichkeiten vom Kindergarten bis Gymnasium sind gut zu FuB oder mit
dem Rad erreichbar.

Die Hochschule Niederrhein kann durch offentliche Verkehrsmittel erreicht werden.

Die Linien 013 und SB 83 (Schnellbus)verbinden Sie mit dem Hauptbahnhof M&nchengladbach.
Die Autobahn 52 Richtung DUsseldorf ( A44 Flughafen) oder Richtung Roermond (Aé1 Richtung
Venlo oder Koblenz) erreichen Sie Uber die Zufahrten Hostert und Schwalmtal.

Wer das landliche Umfeld mit guter Anbindung und ausreichend Infrastruktur sucht, fUhlt sich in
Waldniel bestens aufgehoben.

Beschreibung
Normal kann jeder!
Dieses Herrenhaus I&sst keine WUnsche offen.

Im Erdgeschoss befindet sich ein Badezimmer, das helle Wohnzimmer, ein Esszimmer sowie die
KUche.

Im Obergeschoss finden drei Schlafziimmmer sowie ein weiteres Badezimmer Platz.
Das Dachgeschoss kann zusétzlich zu Wohnraum umgewandelt werden.

Abgerundet wird das Objekt durch diversen Stauraum im Keller, einem tollen Park&hnlichem
Grundstuck und einer Garage.

Das Haus wurde stetig modemnisiert und ist fechnisch auf einem guten Stand.

Ausstattung und Modernisierungen

- Kernsanierung 1977

- 1990-95 erneute Sanierung von: Sanitdr, Fenster, Bodenbeldge
- 2022 neue Heizungsanlage

- 5 Zimmer + Ausbaureserve Dachgeschoss

- Garage mit Toreinfahrt

+ Balkon und Terrasse

+ 2 Bader + weitere Nasszelle im Keller
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lhre Ansprechpartner

Michael Heymanns

GeschaftsfUhrer

Dipl. Betriebswirt & Immobiliendkonom (ebs) &
Sachverstandiger fur Immobilien

Robin Gotzen

Immobilienkaufmann IHK

Persénlich zertifizierter Sachverstdndige der DEKRA

Vermietung & Verkauf

Kaarster StraBe 2-4 in40670 Meerbusch

info@heymanns-immobilien.de

02159 212760
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Heymanns Immobilien
& Finanzierung

BELLEVUE

BEST PROPERTY
AGENTS

2021

wer kannt den

BESTEN “* JEEE

Zertifizierter Sachverstandiger
Robin Gotzen




Finanzierungspartner

Bjérn Sydow
Bankbetriebswirt (FS)

Ihr Spezialist fOr Baufinanzierungen und Ratenkredite

Mobil: +49 (0) 174/7865371
Tel.: +49 (0) 2151/9496010
E-Mail: bjoern.sydow@smartkredit.de

N

Jetzt unverbindlich ein Finanzierungsangebot einholen: E" E

[=]



A HEYMANNS e

Rechishinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewdahr. Dieses Exposé ist nur fUr Sie persdnlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind Uber unser BUro zu fUhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz
bis zur Héhe der Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen. Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch
schriffliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertétigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner
Bedingungen zustande. Die Kd&ufercourtage auf den Kaufpreis einschlieBlich gesetzlicher Mehrwertsteuer ist bei notariellem
Vertragsabschluss verdient und fdllig. Heymanns Immobilien erhdlt einen unmitteloaren Zahlungsanspruch gegentber dem Kaufer.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.

Allgemeine Geschaftsbedingungen Heymanns Immobilien & Finanzierung

Unsere allgemeinen Geschdftsbedingungen sind die Grundlage fir erfolgreiche Geschdftsbeziehungen mit unseren Kunden. Sie bieten
beiden Seiten Sicherheit und Berechenbarkeit. Sie werden regelmdBig an gesetzliche
Bestimmungen angepasst.

1. Behandlung von Angeboten

Angebote und Mitteilungen von Heymanns Immobilien & Finanzierung, aus denen die Gelegenheit zum Abschluss eines Kauf- bzw.
Mietvertrages hervorgeht, sind ausschlieBlich fir den Adressaten bzw. den Auftraggeber bestimmt und dUrfen nur mit schriftlicher
Einwilligung von Heymanns Immobilien & Finanzierung an Dritte weitergegeben werden. Zuwiderhandlungen verpflichten den
Weitergebenden zur Zahlung der Provision in der urspringlich vereinbarten Héhe.

2. Vertragsabschluss

a) Mit Abschluss eines notariellen Kaufvertrages bzw. eines Mietvertrages durch den Nachweis oder die Vermittiung von Heymanns
Immobilien & Finanzierung ist zu deren Gunsten eine Provision verdient und fdllig. Wird der Vertrag zu anderen als den urspringlich
angebotenen Bedingungen abgeschlossen oder kommt er Uber ein anderes Objekt des nachgewiesenen Vertragspartners zustande, so
berthrt dies den Provisionsanspruch nicht, sofern das zustande gekommene Geschdaft mit dem angebotenen Geschdaft wirtschaftlich
identischist oderin seinem wirtschaftlichen Erfolg nur unwesentlich von dem angebotenen Geschdaft abweicht. Entsprechendes gilt, wenn
ein anderer als der urspringlich vorgesehene Vertrag geschlossen wird. (z.B. Kauf statt Miete oder

Erbbaurechtskauf statt Grundstickskauf).

b) Heymanns Immobilien & Finanzierung hat Anspruch auf Anwesenheit beim Vertragsabschluss. Erfolgt ein Verfragsabschluss ohne
Anwesenheit von Heymanns Immobilien & Finanzierung, so ist ihnr vom Auftraggeber unverziglich Auskunft Gber den Vertragspartner und
die Vertragskonditionen zu erteilen. Der Auftraggeber ist verpflichtet, Heymanns Immobilien & Finanzierung auf Verlangen eine
Vertragsabschrift zu Gberlassen.

c) Nimmt der Auftraggeber von seinen Vertragsabsichten Abstand, ist er verpflichtet, Heymanns Immobilien & Finanzierung unverziglich
schriftlich zu informieren.

3. Provision

Die geschuldete Provisionshdhe im Fall des Abschlusses eines Hauptvertrages ergibt sich aus dem jeweiligen Exposé bzw. Maklervertrag.

Die Erhebung und Berechnung der Mehrwertsteuer erfolgt nach den jeweils glltigen SteuersGtzen gemdB den gesetzlichen Vorgaben.
Andert sich der Steuersatz, so &ndert sich insoweit auch die Héhe der Brutto-Provision enfsprechend.

4. Folgegeschaft

Ein Provisionsanspruch steht Heymanns Immobilien & Finanzierung auch dann zu, wenn im zeitlichen und wirtschaftlichen
Zusammenhang mit dem ersten von ihr vermittelten bzw. nachgewiesenen Vertrag weitere vertragliche Vereinbarungen zustande
kommen.

6. Haftungsausschluss

Die von Heymanns Immobilien & Finanzierung gemachten Angaben bezUglich der Immobilie beruhen auf den ihr erteilten Informationen
durch Dritte, namentlich durch den Verk&aufer/Vermieter. Eine Haftung fUr die Richtigkeit oder Vollstdndigkeit der Angaben in Exposés,
Prospekten, Beschreibungen u. &. kann Heymanns Immobilien & Finanzierung daher nicht Ubernehmen. Ebenso kann nicht
ausgeschlossen werden, dass ein angebotenes Objekt nicht bzw. anderweitig verkauft/vermietet wird. Im Ubrigen haftet Heymanns
Immobilien & Finanzierung nur bei Vorsatz und grober Fahrldssigkeit. GegenlUber Unternehmern ist die Haftung begrenzt auf
vertragstypische, vorhersehbare Schdden. Bei einer schuldhaften Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit haftet
Heymanns Immobilien & Finanzierung nach den gesetzlichen Bestimmungen.

7. Ersatzanspriche

Vertragswidriges Verhalten des Auftraggebers, welches das mdgliche Entstehen eines Provisionsanspruchs verhindert, berechtigt
Heymanns Immobilien & Finanzierung insbesondere zum Ersatz ihres sachlichen Aufwandes gegen Einzelnachweis.
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8. Datenschutz

Der Auftraggeber wird gemdaB § 33 Abs. 1 Bundesdatenschutzgesetz davon unterrichtet, dass Heymanns Immobilien & Finanzierung
personenbezogene Daten nach MaBgabe der gesetzlichen Regelungen verarbeitet. Heymanns Immobilien & Finanzierung erklart, alle
anwendbaren Datenschutzbestimmungen zu beachten und die technischen Einrichtungen entsprechend zu gestalten.

Diese Datenschutzerkl@rung kldrt Sie Uber die Art, den Umfang und Zweck der Verarbeitung von personenbezogenen Daten
(nachfolgend kurz ,Daten*) innerhalb unseres Onlineangebotes und der mit ihm verbundenen Webseiten, Funktionen und Inhalte sowie
externen Onlineprdsenzen, wie z.B. unser Social Media Profile auf. (hachfolgend gemeinsam bezeichnet als ,,Onlineangebot”). Im Hinblick
auf die verwendeten Begrifflichkeiten, wie z.B. ,,Verarbeitung" oder ,Verantwortlicher” verweisen wir auf die Definitionen im Art. 4 der
Datenschutzgrundverordnung (DSGVO).

Verbraucher haben das folgende Widerrufsrecht:

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu
widerrufen.

Die Widerrufsfrist betfragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuUben, mussen Sie uns (Heymanns Immobilien & Finanzierung, Kaarster Str.2-
4, 40670 Meerbusch, info@heymanns-immobilien.de, Tel.: 02159912760) mittels einer eindeutigen
Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu
widerrufen, informieren. Sie kdnnen dafir das beigefugte Muster-Widerrufsformular verwenden, das
jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die AusUbung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs
Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben

unverziglich und spdtestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurUckzuzahlen, an dem die
Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. FUr diese RUckzahlung
verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben,
es sei denn, mit Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen
wegen dieser RUckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung wdhrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns
einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von
der AusUbung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.
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Muster-Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es
zurUck.

— An: Heymanns Immobilien &Finanzierung, Kaarster Str.2-4, 40670 Meerbusch, info@heymanns-
immobilien.de, Tel.: 02159-912760

— Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Verfrag Uber die Erbringung
der folgenden Dienstleistung (Immobilienvermittiung)

— Bestellt am (*)/erhalten am (*)

— Name des/der Verbraucher(s)

— Anschrift des/der Verbraucher(s)

— Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)
- Datum

(*) Unzutreffendes streichen.

Erklarungen des Verbrauchers/Vorzeitiges Erloschen des Widerrufsrechtes

Mir ist bekannt, dass das Widerrufsrecht vor Ablauf der Widerrufsfrist erlischf, wenn die Dienstleistung
vollst&ndig erbracht wurde und mit der AusfUhrung der Dienstleistung erst begonnen wurde, nachdem
ich meine ausdrickliche Zustimmung gegeben habe.

Ich verlange ausdrUcklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der AusfGhrung der beauftragten
Dienstleistung beginnen.

D ja D nein

Ort, Datum und Unterschriften:
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