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Vermietung vm?23
Im Ackershof: Verkaufs-, BUro- oder Praxisfl&che im historischen Stadtkern.

1A-Lauflage von Meerbusch-Osterath!

Lage/Umfeld

Beste zentrale Lage von Meerbusch-Osterath, im historischen Stadtkern mit entzickender
Niederrheinarchitektur in denkmalgeschitztem Ackershof. Sowohl die A 44, A 52 und die A 57 als
auch die o&ffentlichen Verkehrsmittel (Bahnhof) sind perfekt zu erreichen. Geschdéfte des
téglichen Bedarfs / Arzte und Apotheken im Ort vorhanden. Offentliche Parkplatze befinden sich

in unmittelbarer Ndhe.

Energieausweisdaten
Baujahr 1995

Flachenangaben Energieausweistyp  Verbrauchsausweis

Nutzfidehe  ca. 52 m? Energiekennwert 186 kWh/(m?*a)

Heizung Gasheizung ohne WW

Raumaufteilung
» Ladenraum

» TeekUche

- WC

Ausstattung
= Bodenbelag Fliesen

= TeekUche inkl. KUhlschrank

\
Sonstiges |
g Nebenkosfen ca. €179
Multifunktionale Nutzung méglich for Kalt 00 (zzg. Mwst.)
altmi
Einzelhandel, BUro oder Dienstleistung. ete €580,00 (zzgl Mwsi
Kaution 2M )
M
BeZUQSfrei
01.03.204
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Grundriss / Flachenberechnung

Teekiiche WC
1

Ladenraum

Nr. 3

Laden

Erdgeschoss

Ladenraum ca. 47.79 m?

Teekiiche ca. 1.84m?

WwcC ca. 1,84 m?

Nutzflache ca. 51,47 m* @
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Lageplan
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Energieausweis

WA

L techem
_ﬁ#

Energieauswels s wonngevaude

gemél den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung {(EnEV)

[ Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes

| S

®

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebiude:
L 166 kWh/(mz-a)

F
)
[

)

-

1] 50 100 150 200 250 300 350 400 =400

Energieverbrauch fir Warmwasser: | enthalten X nicht enthalten

Das Gabiude wird auch gekihlt; der typische Enargieverbrauch fir Kihlung betrdgt bei zeitgemalien Gerdten etwa
B kWh je m? Gebdudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Fattiatin Antail Energieverbrauchskennwert in KkWh/[m?2.a}
Energie- Warm- {zeitlich bereinigt, klimabereinigt]
Energietrager verbrauch  wasser | Klima-
won bis [kWh] [kWh] faktor Heizung Warmwasser Kenmwert
Erdgas L 0104 12/04 394417 1.19 176.71 176.71
Erdgas L 01705 12705 312240 1.25 146.95% 146.95%
Erdgas L 01/06 12/06 364264 1.28 175.54 175.54
|
Durchschnitt IEE.M:!J
L
" i h
Vergleichswerte Endenergiebedarf
_ ,_ Die modeliheft ermittelten Vergleichswerte besdehen sich
('] 1] 100 150 200 50 b0 ELT ] 400 =406 suf Gebaudes, in denen die Warmae fiir Heizung und Warm-
_ 1 — wasser durch Heitkessel im Gebaude bareitgestallt wird,

5 & = Soll ein Energleverbrauchskennwert verglichen werden,
-é& -5 : f E"-‘ _? ;-_iE; cfb dar keinan Warmwasseranteil enthélt, ist zu baschten, dass
g ‘___g : & § auf die %rmw&'is&rberai'tung je nach Gebaudegrolie 20 -
=
&

éﬁ Ef Qsﬁ éf 5{5 gg‘f 40 KWhilm®.e) entfallen kinnen.
& £

Soll gin Enargieverbrauchskenmwert elnes mit Fern- oder

u:';r' g & ,§ Nahwarme beheizten Gebaudes verglichan warden, ist zu
L = beachien, dass hier normalerwelise ein um 158 - 30 % gerin-
-..% § = vf garer Enamgiaverbrauch als bei varglaichbaran Gebduden
# & 1) mit Kesselhaizung zu erwaren ist, )
P —

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energlesinsparverordnung vorgegeben, Die Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebliudenutzflache {A,) nach Energiesinsparverordnung. Dar tatsichliche Verbrauch einar Woh-
nung oder eines Gebiudes weicht inshesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltans vom angegebe-
nen Energlevarbrauchskennwert ak.

1) EFH = Einfamilienh&user, MFH = Mehrfamilienhiuser
EA-Nr.: 000302 19110070800043753
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Allgemeine Geschdaftsbedingungen

Unsere Angebote sind unverbindlich, freibleibend, Zwischenverkauf vorbehalten, streng vertraulich und nur fir
den Empfdnger bestimmt. Die Weitergabe an Dritte darf nur mit unserer schriftichen Zustimmung erfolgen.
Zuwiderhandlungen begrinden eine Schadenersatzpflicht in Hohe der vereinbarten Provisionen.

Alle Angaben die wir von Verkdufer- bzw. Vermieterseite erhalten, werden von uns ohne Verbindlichkeit fir
Richtigkeit und Vollst&ndigkeit der Angaben weitergegeben. Eine Haftung kann von uns daher nicht
Ubernommen werden. Ebenso kann keine Gewdhr dafir Ubernommen werden, dass das angebotene Objekt
nicht anderweitig verkauft/vermietet wird.

Alle Angaben und Darstellungen in unseren Prospekten wurden mit groBer Sorgfalt zusammengestellt und auf
inre Richtigkeit zum Datum der Erstellung UberpriUft. FUr die Richtigkeit und Vollst&ndigkeit der Angaben wird
keine Haftung Ubernommen. Unsere Prospekte dienen der Information und stellen kein vertragliches Angebot
dar, es gilt lediglich der notarielle Kaufvertrag. Niemand ist berechtigt, von diesem Prospekt abweichende
Angaben zu machen. Eine Haftung fir Anderungen auf Grund zukinftiger wirtschaftlicher Entwicklungen,
Anderungen der Wirtschaftslage, der Rechtsprechung oder Praxis der Finanzverwaltung kann nicht
Ubernommen werden. Eine Haftung fir héhere Gewalt ist ausgeschlossen.

Sollte das von uns benannte Objekt bekannt sein, so muss uns das unverziglich innerhalb von 8 Tagen mit
Quellenangabe schriftlich mitgeteilt werden. Andernfalls kann der Empfdanger sich nicht auf frihere Kenntnis
berufen.

Die Firma Heymanns Immobilien & Finanzierung ist berechtigt, auch fir den anderen Vertragspartner tatig zu
sein. Die Aufnahme von Verhandlungen bedeutet Auftragsleistung und Anerkennung vorstehender
Geschdaftsbedingungen. ErfUllungsort und Gerichtsstand ist, soweit zuldssig, Neuss.

Unsere Datenschutzerkl@rung finden Sie hier
https://heymanns-immobilien.de/datenschutz-2/

Fax: 02159 91 27 61 - info@heymanns-immobilien.de - www.heymanns-immobilien.de
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