
 

   

  

 

 

 

 

 

 

Kleines Nest- 

Kernsanierter 2 Zimmer Traum wartet auf Sie! 

 

 

 

  

 

 



 

 

 

 
 

 

Objekt ID: vm2109 

 

▪ Düsseldorf Lörick  

▪ ca. 51 m² Wohnfläche ▪2.OG 

▪ 2 Zimmer ▪ Balkon  

 

 

Amboßstraße 22 in 40547 Düsseldorf 

Kaufpreis: 272.000,00€ 

Hausgeld: 202,00€ 

3,57% Käuferprovision inkl.19% MwSt. 

 

 

 



 

 

Daten 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Energieausweis 

§ 80 Abs. 4 GEG: 
Wir kommen unserer Verpflichtung hiermit nach,  der Erwerberpartei ein informatorisches Beratungsgespräch zum 

Energieausweis durch einen Energieberater der Verbraucherzentrale Bundesverband anzubieten. 

 

 

Objekttyp Eigentumswohnung 

Adresse Amboßstraße 22 in 

Ddorf - Lörick 

Wohnfläche  ca. 51 m² 

Nutzfläche/Keller Ca. 8 m² 

Zimmer 2 + Küche, Diele, Bad 

Balkon ja 

Zustand Saniert und renoviert 

Stellplatz Nein 

Verfügbar ab sofort 

Energieausweis Energiebedarf 

Energiekennwert  87,6 kWh/(m²*a) 

Energieeffizienzklasse C 

Baujahr Gebäude 1953 

Heizung Gasetagenheizung 

Baujahr Heizung 1991 

Warmwasser enthalten ja 



 

 

 

 

Lage 

Die Wohnung ist in Lörick angrenzend an Oberkassel in einer kleinen Seitenstraße direkt am 

Amboßplatz gelegen. Hier finden Sie eine hervorragende Infrastruktur, ideale 

Verkehrsanbindungen und trotzdem ist die Wohnung ruhig gelegen.  

 

Fußläufig erreichen Sie die Straßenbahnlinien U 70, 74, 76, 77 (Haltestelle Prinzenallee) und in 

wenigen Gehminuten ebenfalls die Haltestellen Lohweg  und Am Seestern.  

 

Direkte Anbindung an die A 52 und A 57  und die Innenstadt über die Hansaallee und die 

Brüsseler Straße. Geschäfte, Supermärkte, Restaurants etc. in unmittelbarer Nähe und teilweise 

direkt am Amboßplatz gelegen. 

 

Beschreibung 

Diese frisch sanierte Wohnung befindet sich auf der Amboßstraße 22 im Stadtteil Düsseldorf 

Lörick. 

Das gesamte Haus ist in einem sehr gepflegten Zustand und überzeugt durch seine tolle 

Hausgemeinschaft. 

Die Wohnung wurde hochwertig ausgestattet, von neuen Elektroleitungen bis hin zu 

hochwertigen Bodenbelägen – hier bleibt kein Wunsch offen. 

Der große Balkon mit Blickrichtung Gemeinschaftsgarten lädt zum Verweilen ein. 

Die Hausgemeinschaft hat im Dachgeschoss noch zwei weitere Wohnungen errichtet. Deren 

Mieterlöse werden dem Gemeinschaftskonto gutgeschrieben.  

Das gesamte Gebäude ist ab 2013 umfassend modernisiert worden. Das Dach, die Fassade, 

Fenster und die Balkone wurden erneuert. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

Bilder 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

Grundriss 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kaarster Straße 2-4 in40670 Meerbusch 

info@heymanns-imobilien.de 

02159 912760 

Ihre Ansprechpartner 

Heymanns Immobilien 

                                                                                                                            & Finanzierung 

Michael Heymanns  

Geschäftsführer 

Dipl. Betriebswirt & Immobilienökonom (ebs) &  

Sachverständiger für Immobilien 

 

 

 

Robin Gotzen  

Immobilienkaufmann IHK 

Persönlich zertifizierter Sachverständige der DEKRA 

Vermietung & Verkauf 
Zertifizierter Sachverständiger  

Robin Gotzen 

 

 

 

 

Rechtshinweis 
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt. 

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei 

Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz 

bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen. Der Makler-Vertrag mit uns kommt 

durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertätigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner 

Bedingungen zustande. Die Käufercourtage auf den Kaufpreis einschließlich gesetzlicher Mehrwertsteuer ist bei notariellem 

Vertragsabschluss verdient und fällig. Thurner + Söhne Immobilien GmbH erhält einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegenüber dem 

Käufer. Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten trägt der Käufer. 

 

mailto:info@heymanns-imobilien.de


 

 

 
 

Allgemeine Geschäftsbedingungen Heymanns Immobilien & Finanzierung 
 

Unsere allgemeinen Geschäftsbedingungen sind die Grundlage für erfolgreiche Geschäftsbeziehungen mit unseren Kunden. Sie bieten 

beiden Seiten Sicherheit und Berechenbarkeit. Sie werden regelmäßig an gesetzliche  

Bestimmungen angepasst.  

 
1. Behandlung von Angeboten  
 

 

Angebote und Mitteilungen von Heymanns Immobilien & Finanzierung, aus denen die Gelegenheit zum Abschluss eines Kauf- bzw. 

Mietvertrages hervorgeht, sind ausschließlich für den Adressaten bzw. den Auftraggeber bestimmt und dürfen nur mit schriftlicher 

Einwilligung von Heymanns Immobilien & Finanzierung an Dritte weitergegeben werden. Zuwiderhandlungen verpflichten den 

Weitergebenden zur Zahlung der Provision in der ursprünglich vereinbarten Höhe.  

 
2. Vertragsabschluss 
 

a) Mit Abschluss eines notariellen Kaufvertrages bzw. eines Mietvertrages durch den Nachweis oder die Vermittlung von Heymanns 

Immobilien & Finanzierung ist zu deren Gunsten eine Provision verdient und fällig. Wird der Vertrag zu anderen als den ursprünglich 

angebotenen Bedingungen abgeschlossen oder kommt er über ein anderes Objekt des nachgewiesenen Vertragspartners zustande, 

so berührt dies den Provisionsanspruch nicht, sofern das zustande gekommene Geschäft mit dem angebotenen Geschäft wirtschaftl ich 

identisch ist oder in seinem wirtschaftlichen Erfolg nur unwesentlich von dem angebotenen Geschäft abweicht. Entsprechendes gilt,  

wenn ein anderer als der ursprünglich vorgesehene Vertrag geschlossen wird. (z.B. Kauf statt Miete oder  

Erbbaurechtskauf statt Grundstückskauf).  

 
b) Heymanns Immobilien & Finanzierung hat Anspruch auf Anwesenheit beim Vertragsabschluss. Erfolgt ein Vertragsabschluss ohne 

Anwesenheit von Heymanns Immobilien & Finanzierung, so ist ihr vom Auftraggeber unverzüglich Auskunft über den Vertragspartner und 

die Vertragskonditionen zu erteilen. Der Auftraggeber ist verpflichtet, Heymanns Immobilien & Finanzierung auf Verlangen eine 

Vertragsabschrift zu überlassen.  

 
c) Nimmt der Auftraggeber von seinen Vertragsabsichten Abstand, ist er verpflichtet, Heymanns Immobilien & Finanzierung unverzüglich 

schriftlich zu informieren.  

 
3. Provision 

 

Die geschuldete Provisionshöhe im Fall des Abschlusses eines Hauptvertrages ergibt sich aus dem jeweiligen Exposé bzw. Maklervertrag.  
 

Die Erhebung und Berechnung der Mehrwertsteuer erfolgt nach den jeweils gültigen Steuersätzen gemäß den gesetzlichen Vorgaben. 

Ändert sich der Steuersatz, so ändert sich insoweit auch die Höhe der Brutto-Provision entsprechend. 

 

4. Folgegeschäft 

 

Ein Provisionsanspruch steht Heymanns Immobilien & Finanzierung auch dann zu, wenn im zeitlichen und wirtschaftlichen 

Zusammenhang mit dem ersten von ihr vermittelten bzw. nachgewiesenen Vertrag weitere vertragliche Vereinbarungen zustande 

kommen.  

 
6. Haftungsausschluss 

 

Die von Heymanns Immobilien & Finanzierung gemachten Angaben bezüglich der Immobilie beruhen auf den ihr erteilten 

Informationen durch Dritte, namentlich durch den Verkäufer/Vermieter. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der 

Angaben in Exposés, Prospekten, Beschreibungen u. ä. kann Heymanns Immobilien & Finanzierung daher nicht übernehmen. Ebenso 

kann nicht ausgeschlossen werden, dass ein angebotenes Objekt nicht bzw. anderweitig verkauft/vermietet wird. Im Übrigen haftet 

Heymanns Immobilien & Finanzierung nur bei Vorsatz und grober Fahrlässigkeit. Gegenüber Unternehmern ist die Haftung begrenzt auf 

vertragstypische, vorhersehbare Schäden. Bei einer schuldhaften Verletzung des Lebens, des Körpers oder der Gesundheit haftet  

Heymanns Immobilien & Finanzierung nach den gesetzlichen Bestimmungen.  

 
7. Ersatzansprüche 

 

Vertragswidriges Verhalten des Auftraggebers, welches das mögliche Entstehen eines Provisionsanspruchs verhindert, berechtigt  

Heymanns Immobilien & Finanzierung insbesondere zum Ersatz ihres sachlichen Aufwandes gegen Einzelnachweis.  

 
8. Datenschutz 

 

Der Auftraggeber wird gemäß § 33 Abs. 1 Bundesdatenschutzgesetz davon unterrichtet, dass Heymanns Immobilien & Finanzierung 

personenbezogene Daten nach Maßgabe der gesetzlichen Regelungen verarbeitet. Heymanns Immobilien & Finanzierung erklärt, alle 

anwendbaren Datenschutzbestimmungen zu beachten und die technischen Einrichtungen entsprechend zu gestalten.  
 

Diese Datenschutzerklärung klärt Sie über die Art, den Umfang und Zweck der Verarbeitung von personenbezogenen Daten 

(nachfolgend kurz „Daten“) innerhalb unseres Onlineangebotes und der mit ihm verbundenen Webseiten, Funktionen und Inhalte sowie 

externen Onlinepräsenzen, wie z.B. unser Social Media Profile auf. (nachfolgend gemeinsam bezeichnet als „Onlineangebot“). Im 

Hinblick auf die verwendeten Begrifflichkeiten, wie z.B. „Verarbeitung“ oder „Verantwortlicher“ verweisen wir auf die Definit ionen im Art. 

4 der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO).  


